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Att bo i bostadsforeningen Record UPA

En bostadsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt men
i vart fall ager vi marken. Som &gare till en andel i féreningen ager du ratten att bo i
lagenheten i enlighet med stadgarna. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende.

Det unika med att bo i en bostadsforening dr att man gemensamt tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende.

Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas och déar valjs ocksa styrelse for
bostadsforeningen samt faststéaller ocksa arsavgiften efter forslag fran styrelsen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och att den avgift som beslutats av
foreningsstamman tacker foreningens kostnader.

Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Idmna
motioner till stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Genom att bo i en bostadsforening har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Men man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns
inuti lagenheten i gott skick samt betala avgiften i tid. Andelen/lagenheten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa annan pa samma satt som andra tillgangar. Som boende i féreningen
bekostar man sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bf Record har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna i foreningen.

Man far inte bygga om eller &ndra i ldagenheten utan att forst radgora med styrelsen. Detta
géller inte for malning och ytskiktsrenovering utan tar mer sikte pa vaggar, vatten och avlopp
samt elektricitet. Det ar for att skapa hallbara fastigheter och en god boendemiljo for alla
som dessa regler finns. Det ar ocksa darfor det finns krav pa kvalitetsdokument fran
auktoriserade hantverkare samt sarskild ansvarsforsakring under pagaende arbete.
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Forvaltningsberattelse

Styreisen fér Bf Record upa, 725000-0564 far hdrmed avge arsredovisning for 2017

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att upplata bostadslagenheter f6r permanent boende. Egendomen
omfattar Fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10. Byggar 1923-26. Féreningen bildades 1926.

Kalven 3, dvs. Horngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehalier 66 lagenheter med en yta pé
ca 4 169 kvm samt en butiksiokal med en yta pa 61 kvm.
Logen 9 och 10, dvs. Storsvéngen 7-11, innehaller 23 lagenheter med en yta pa cirka 1 512 kvm.

Foreningen har sitt séte i Norrképing.
Styrelsesammansittning

Ordférande
Elisabeth Permvall (Kalven)

Ordinarie ledamdéter

Vice ordf/ kassoér

Jonas Lundgren (Logen)

Sekreterare

Benny Forsberg (Kalven)

Ledamot

Lars Ljungstrom (Kalven)

Fredrik Orest (Logen)

Extra ledamot, enligt beslut av arsméte 2017
Ann-Louise Eriksson {Logen)

Suppleanter

Jason Mellstrdm (Kalven)
Jennifer Kling (Logen)
Gunilla Sarnstedt (Kalven)

Revisor

Grant Thornton, Maria Johansson
Magnus Eriksson (Logen)

Eva Schiring (Kalven)

Revisorsuppleanter
Eva Berell (Kalven)

Valberedning

Erik Pazzottu (Kalven)
Lothy Warn (Logen)
Per-Ake Olsson (Kalven)

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i fdrening.

Forvaltning
Foéreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB externt for foreningens bokféring och arsredovsining.

Forsakringar
Féreningens fastigheter ar férsikrade till fullvérde hos Lansférsikringar Ostgéta. Hemfdrsékringen
bekostas av bostadsinnehavaren och bostadsréattstillagget bekostas gemensamt av féreningen.
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Alimant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalven 3 och Logen 9 och 10

Adress: Trozelligatan, Hérngatan och Storsvangen

Byggar: 1923-26

Taxeringsvarde: 45 495 000 varav byggnadsvarde 32 599 000 kronor
Total boyta: 5 680 kvm

Fastighetens areal: 6 820 kvm

Vésentliga hdandelser under rékenskapsaret

Avgifter
Medlemmarnas avgifter till f{éreningen har under aret varit 650 kr/kvm/ar for féreningens bada
fastigheter.

Den ekonomiska administrationen skots av FF Fastighetsservice AB vilket mdjliggjor avgiftsbetalning
genom autogiro eller e-faktura. Pappersavier finns men kostar pengar.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte. Arsméte hélls den
26 april 2017.

Oppen expeditionstid har funnits under aret vilket gjort att styrelserummet pa Hérngatan 18G har varit
bemannat férsta mandagen varje manad ki. 19-20 {ej juli och augustt).

Styrelsen har under aret kontaktat alla nya mediemmar med informationsbiad och erbjudit tillfdile med
personiigt méte med nagon ur styrelsen.

Overgripande féreningsarbete

Foreningens underhallspian ar numera en integrerad del av styrelsearbetet. Dock kvarstar arbete med
att koppla den till en likviditetsbudget f6ér att hantera langsiktigt planerade atgéarder relaterat till inktékter
och belaning.

Vicevérd

Sedan i bérjan av 2017 anlitar féreningen en mediem boende pa Kalven (Per-Ake Olsson) som
vicevard. | férsta hand innebar uppdraget att fér Kalvens rakning hantera grasklippning, organisera
stadiillifallen, rondera fastigheterna mm. Ett avtal har uppréttats och ett arvode utgadr med 3000 kr per
manad.,

Atgarder pa fastigheterna under 2017

Kalven: Hoérngatan/Trozelligatan

Under aret har fonsterrenoveringen fortsatt och beréknas paga till langst 2018.
Ytterbagarna rengtrs och renoveras enligt gamla hantverksmetoder med linoljefarg och de
medlemmar som 6nskar kommer att kunna kdpa tillaggstjanster avseende innerbégarna.

| samband med omiaggning av sparvagnen har spréngningar utférts och féreningens fastigheter har
besiktigats eftersom risk for sprickbildning finns. Slutbesiktning skedde under 2017 och inga sprickor
har konstaterats.

I 6vrigt har inga stérre reparationer utférts. De aterkommande gemensamma stédddagarna och
julgransresningen har genomférts med god nérvaro och trevlig stdmning.
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Logen: Storsvédngen 7 - 11

En ny avfuktare &r installerad i torkrummet i tvattstugan.
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Gemensam varstadning genomférdes med bra uppslutning och gott resultat. Lista &ver boende- och
trivselvardar 6verlamnades och arbetet med boendevardar fortléper for 4:e aret i rad vilket bidrar till

Okad forstaelse for fastigheten och starker gemenskapen mellan medlemmarna. Hdststdddagen blev
instatid och ersattes med en lista dver tilltinkta arbeten som sedermera mediemmarna utférde

lIépande.

En gemensam sommarfest hélls i juni som tack for att alla boende pa omradet stéller upp och hatler
fastigheterna i gott skick.

Nya medlemmar 2017

24 mediemmar har beviljats intrdde. Nya medlemmar &r:

Lagenhet

Medlem

Mirja Kilian

Emilia Torstensson/Jonna Torstensson
Agneta Svedling

Jeffrey Taytor

Johan Jerenius/Malin Jonsson

Henrik Enzell/Josefin Johansson
Daniel Olofsson

Maria Leqlerc

Daniel Brogsten

Camilla Nilsson/Jens Hultgren
Osterviks Barnkoloni

Car! Gyllienhammar

Jonas Hennichs

Alice Holmberg/Tim Johansson

Ida Karlsson

Desiree Gartmeister/L.ena Gartmeister
Anna-Cecilia Kéhler/Martin Koéhler

Samlade intrddesavgifter for 2017 ar 433 825 kronor.

Kontraktsdatum

2017-01-13
2017-02-13
2017-02-17
2017-02-22
2017-03-02
2017-03-30
2017-05-24
2017-05-28
2017-06-10
2017-08-31

2017-09-18
2017-10-05
2017-10-15
2017-10-18
2017-11-13

2017-12-22

intrddesavgift
23 400
18 000
30 750
42750
23 250
44 200
28 125
11 400
25875
20400

26 175
18 000
33 000
26 250
27 000
36 250
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Flerarsoversikt
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2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4 246 879 3962 735 3809 630 3536 698
Resultat efter finansiella poster 423 940 182 322 -3 387 421 484 691
Soliditet, % -0,5 -2,4 -5,0 13,0
Balansomslutning 22602 493 22 273 363 23 892 106 20 669 354
Arsavgift per kvm 650 619 612 572
Lan per kvm 3859 3920 3 981 3070
Elkostnad per kvm 89 84 78 89
Vérmekostnad per kvm 132 130 125 89
Vattenkostnad per kvm 27 28 28 24
Eget kapital
Balanserat Arets
insatser Reservfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 96 639 366 041 -1 171633 182 322
Resultat disp enligt stAmmobeslut 182 322 -182 322
Fonddispoenl arsstammobestut 20 000 -20 000
Arets resuitat 423 940
Belopp vid arets slut 96 639 386 041 -1 009 311 423 940
Forslag till resultatdisposition
_ ) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att tili forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1 009 311
Arets resultat 423 940
Totait -585 371
Disponeras for
Avséttning till reservfond enligt stadgar 45 000
Balanseras i ny rakning -630 371
Summa -585 371

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och baiansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 1 4 246 879 3962735
Ovriga rérelseintékter 87 342 51707
Summa roérelseintikter, lagesférandring m.m. 4 334 221 4014 442
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -3 065 193 -2 986 468
Ovriga externa kostnader 3 -62 635 -34 659
Personalkostnader 4 -139 287 -120 508
Avskrivningar -123 810 -118 827
Summa rdreisekostnader -3 390 925 -3 260 462
Rorelseresultat 943 296 753 980
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 1131 87
Rantekostnader och liknande resultatposter -520 487 571745
Summa finansiella poster -519 356 -571 658
Resultat efter finansiella poster 423 940 182 322
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 423 940 182 322
Skatter

Arets resuiltat 423 940 182 322
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 21 068 568 20 993 058
Summa materiella ani&ggningstillgangar 21 068 568 20 993 058
Summa anlédggningstillgangar 21 068 568 20993 058

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3402
Ovriga fordringar 30945 20025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 209 162 360
Summa Kortfristiga fordringar 279 154 185 787
Kortfristiga placeringar 6

Ovriga kortfristiga placeringar 592 038 592 038
Summa kortfristiga ptaceringar 592 038 592 038
Kassa och bank

Kassa och bank 662 733 502 480
Summa kassa och bank 662 733 502 480
Summa omsattningstillgangar 1633 925 1280 305
SUMMA TILLGANGAR 22 602 493 22 273 363
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Balansrakning
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Belopp i kr Nat 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 96 639 96 639
Reservfond 386 041 366 041
Summa bundet eget kapital 482 680 462 680
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 009 311 -1171 633
Arets resultat 423 940 182 322
Summa fritt eget kapital -585 371 -989 311
Summa eget kapital -102 691 -526 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 21692 709 21918 833
Summa langfristiga skulder 21692 709 21918 833
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 226 968 227 812
Leverantorsskulder 92 268 36 794
Skatteskulder 940 -
Ovriga skulder 56 070 54 418
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 636 229 562 137
Summa kortfristiga skulder 1012 475 881 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22602 493 22 273 363

10
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Tillaggsupplyshingar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningsfagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Awvskrivningar entigt plan baseras pa& ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livsidngd.

Fdljande avskrivningstidsr tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Uppskrivning fastighet 100
- Ombyggnation (fénster) 40
11
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter lokal 72138 67 300
Hyresintakter p-plats 27 000 27 000
Intradesavgifter 433 825 327 924
Arsavgifter bostéder 3 692 045 3513835
Ovriga intikter (staddagar och géstrum) 20 600 26 200
Kravavgifter 1200 360
Oresutjamning 71 116
Summa 4 246 879 3962 735
Not 2 Driftskostnader

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel - 1358
Stad 88 584 116 361
Reparation & Underhall 198 684 419 672
Fonster projekt 797 280 531 756
Planteringar 3817 10 517
El 507 667 478 939
Varme 748 096 738 281
Vatten 150 582 156 524
Sophantering 115738 117 347
Snordjning 38 566 39210
Férsakringspremie 89 547 87 137
Kabel-TV 54 470 53 972
Fastighetsskatt 121 060 122 360
Forvaltningsarvode 85 357 77 585
Ovriga forvaltningskostnader 65 745 35 449
Summa 3065 193 2986 468
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokalhyra 1000 1000
Hyra garage 250 _
Forbrukningsmaterial 4612 9767
Planerat underhall 31125 -
Kontorsmaterial - 368
Datakommunikation 4484 3 801
Portokostnader 70 210
Revisionskostnader 15862 14 899
Bankkostnader 5232 4614
Summa 62 635 34 659

12
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Loner 16 500 -
Styrelsearvoden 89 150 94 200
Summa 105 650 94 200
Sociala kostnader 33 637 26 308
Summa 139 287 120 508
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 19 420 100 19420 100
-Kaliarprojektet 3 587 639 2725000
-Nyanskaffningar kéllarprojektet - 862 639
-Nyanskaffningar fonsterprojektet 199 320 -
23 207 059 23 007 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 014 681 -1 895 854
-Arets avskrivning enligt plan -123 810 -118 827
-2 138 491 -2 014 681
Redovisat varde vid arets slut 21 068 568 20 993 058
Taxeringsvarde 45 495 000
Kalven
Byggnad 23999 000
Mark 9 872 000
Summa 33 871 000
Logen
Byggnad 8 600 000
Mark 3024 000
Summa 11 624 000
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Handelsbanken Fonder - Flexibel Ranta 592 038 592 502
592 038 592 502

13



Bf Record upa 11(12)

725000-0564

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

loptid rénta 2017-12-31 2016-12-31
Lan Kalven
Stadshypotek 735736 2019-01-30 3,35 154 961 156 573
Stadshypotek 766217 2022-09-30 3,05 957 500 967 500
Stadshypotek 823023 2020-09-30 1,71 2 443 750 2 468 750
Stadshypotek 823024 2025-09-30 2,85 2 443750 2468 750
Stadshypotek 848920 2019-03-01 1,28 2 776 800 2 805 440
Stadshypotek 848921 2024-03-01 2,58 2776 800 2 805 440
Stadshypotek 874369 2021-09-30 1,37 2 538 657 2564 365
Stadshypotek 882822 2021-10-30 1,35 186 380 188 396
Stadshypotek 886184 2021-12-30 1,57 490 048 495 000
14 768 646 14 920 214
Lan Logen
Stadshypotek 675494 2017-12-01 - 1920 000
Stadshypotek 719212 2018-10-30 3,48 932 924 942 644
Stadshypotek 766218 2024-09-30 3,37 2505880 2532824
Stadshypotek 848935 2026-03-01 2,92 969 727 979 595
Stadshypotek 882823 2021-12-01 1,47 842 500 851 368
Stadshypotek 940727 2025-12-01 2,32 1 900 000 -
7 151 031 7 226 431
Total skuld 21919 677 22 146 645
Avgar kortfristig del inom 1 ar -226 968 -227 812
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fr&n balansdagen -907 872 911 248
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar frAn balansdagen -20 784 837 -21 007 585
~21 919 677 -22 146 645
Lanen har amorterats sammaniagt med 226 968 kr, varav:
Kalvens lan 151 568 kr och Logens lan med 75 400 kr.
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna utgiftsrantor 25681 27 661
Forutbetalda avgifter 280 879 216 543
Upplupna kostnader 314 669 303 949
Beraknat arvode revision 15 000 13 984
636 229 562 137

14
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Not 9 Stallda sakerheter
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2017-12-31 2016-12-31

Panter och dédrmed jamfdriiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

30 222 000 30 222 000

Summa stéllda sakerheter

Underskrifter

Norrk&ping 2018-

N (’q il e
k,\dtumm Yl ( (o™ O f
Elisabeth Permvall ¢ Jonas Lundgren
Styrelseordférande

A=l |

Ann-Louise Eriksson
/’ -—
Benny Forsb Ca /' " Fredrik Orest

7

VAr revisionsberittelse har lamnats 2018- 0411 —\ \

Grant Thomnton, Maria Johansson Eva Schiring
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

N

Maghus Eriksson
Fdfeningsrevisor
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30 222 000 30 222 000





