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Att bo i bostadsforeningen Record UPA

En bostadsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt men
i vart fall ager vi marken. Som &gare till en andel i féreningen ager du ratten att bo i
lagenheten i enlighet med stadgarna. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende.

Det unika med att bo i en bostadsforening dr att man gemensamt tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende.

Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas och déar valjs ocksa styrelse for
bostadsforeningen samt faststéaller ocksa arsavgiften efter forslag fran styrelsen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och att den avgift som beslutats av
foreningsstamman tacker foreningens kostnader.

Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att I1dmna
motioner till stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Genom att bo i en bostadsforening har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Men man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns
inuti lagenheten i gott skick samt betala avgiften i tid. Andelen/lagenheten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa annan pa samma satt som andra tillgangar. Som boende i féreningen
bekostar man sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bf Record har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna i foreningen.

Man far inte bygga om eller &ndra i lagenheten utan att forst radgora med styrelsen. Detta
géller inte for malning och ytskiktsrenovering utan tar mer sikte pa vaggar, vatten och avlopp
samt elektricitet. Det ar for att skapa hallbara fastigheter och en god boendemiljo for alla
som dessa regler finns. Det ar ocksa darfor det finns krav pa kvalitetsdokument fran
auktoriserade hantverkare samt sarskild ansvarsforsakring under pagaende arbete.
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Styrelsen for Bostadsforeningen Record u p a far hirmed avge éarsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltnings berattelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att upplata bostadslédgenheter for permanent boende. Egendomen omfattar
Fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10. Byggér 1923-26. Foreningen bildades 1923. I tidigare
forvaltningsberittelser har skrivits att foreningen bildades 1926, vilket ar felaktigt. Det artalet star istillet
for nir huvuddelen av byggnaderna stod klara.

Det betyder att foreningen under 2023 firar 100-arsjubileum och tanken é&r att detta ska firas. For det
andamalet finns det en arbetsgmpp som under 2021 har bdijat planera for olika aktiviteter.

Kalven 3, dvs. Homgatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 ldgenheter med en yta pa ca 4 655
kvm (varav 4 416 kvm boyta, 72 kvm biyta och 167 kvm icke métbar yta) samt en butikslokal med en yta
pa 33 kvm.

Logen 9 och 10, dvs. Storsvdgen 7-11, innehaller 23 1dgenheter med en yta pa ca 1 544 kvm.

Yta som utgdr gmnd for debitering dr 6 199 kvm (varav 5 960 kvm boyta, 72 kvm biyta och 167 kvm icke
mitbar yta), fastighetens areal 6 820 kvm.

Foreningen faststéllde vid foreningsstimman 2021 de nya ytor som tidigare uppmaitts och att dessa fr o m
1juli 2021 utgdr underlag for debitering.

Foreningen har sitt site i Norrkdping och rédknas som en dkta bostadsforening.
Styrelsesammansiittning

Ordforande
Elisabet Pennvall (Kalven)

Ordinarie ledamoter
Vice ordforande/kassor
Jonas Lundgren (Logen)
Sekreterare

Jens Wolinder (Kalven)
Ledamot

Axel Stenbeck (Logen)
Michael Carlborg (Kalven)

Suppleanter

Desiree Gartmeister (Logen)
Eric Pazzottu (Kalven)
Jonathan Ohman (Kalven)
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Revisorer

Grant Thornton Sweden AB, Maria Johansson

Ola Svensson (Logen)

Aulikki Lagerwall (Kalven) som for rdkenskapséret 2021 ersitts av suppleant.

Revisorsuppleanter
Eva Strom (Kalven)

Valberedning
Stefan Strom (Kalven)
Olof Samuelsson (Logen)

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning

Foreningen har anlitat Estate Concierge AB externt for foreningens forvaltning, bokforing och
arsredovisning.

Forsikringar
Foreningens fastigheter #r forsikrade till fullvirde hos Linsforsikringar Ostgdta. Hemforsikringen
bekostas av bostadsinnehavaren och bostadstilldgget bekostas gemensamt av foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalven 3 och Logen 9 och 10

Adress: Trozelligatan 1-5, Horngatan 18-24 samt Storsvédgen 7-11

Byggér: 1923-1926

Taxeringsvérde: 70 182 000 kronor varav byggnadsvirde 40 884 000 kronor
Total boyta: 6 199 kvm

Fastighetens areal: 6 820 kvm

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Avgifter
Medlemmarnas avgifter till féreningen har under aret varit 635 kr/kvm/ar for boyta, 80% av detta belopp
for biyta samt 15% av detta belopp for s k icke métbar yta.

Den ekonomiska administrationen skots av Estate Concierge AB sedan 1januari 2021.

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 12 protokollfsrda sammantriiden varav ett konstituerande mote. Arsméte holls utomhus
den 16 juni 2021.

Oppen expeditionstid har fortsatt funnits under aret men #ven hér har restriktioner 4ndrat tillgingligheten

och styrelsen har bemannat styrelserummet pa Homgatan 18G forsta mandagen varje ménad kl 19-20 om
tidbokning skett.

Pa grund av Corona har inte obligatoriska stiddagar genomforts pd samma sétt som innan men under
hosten 2021 atergick vi till vanliga rutiner. Nagra ganger under aret har container for skrép funnits pé
Kalvens gard och en kampanj for rena kéllargdngar och trapphus har pabdrjats och kommer att foljas upp
arligen.

Julgran har nu funnits pa foreningens bada gardar till ménga medlemmars belatenhet.
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Overgripande foreningsarbete

Sedan 2018 har arbete pagatt med att méta om alla bostadsytor och sla fast fordelningsnyckel f6r hur
foreningens kostnader ska fordelas pé ett réttvist sétt. 2019 mittes ldgenheterna och nya ytor godkéndes.
Mot bakgrund av Corona och de restriktioner som géllt har denna vésentliga fraga fétt vila t om 2021 da
arsmotet faststéllde foreslagna principer for debitering av boyta, biyta och s k icke métbar yta.

Foreningen har under aret inlett ett samarbete med Estate Concierge AB for skotsel och tillsyn av
fastigheter och gérdar samt ekonomisk forvaltning. Samarbetet har fallit vil ut och kommer att fortsétta
framover. Det innebér att funktionen vicevérd har plockats bort ur verksamheten.

Arbetet med OVK och de atgirder som maéste vidtas har fortsatt och slutforts under 2021.

Alla lagenheters radiatorer och termostater har justerats och besiktats. Under sommaren 2021 uppdagades
ett lackage i en radiator i ett kéllarutrymme som haft stor paverkan pa uppvérmningen. Inga foljdskador
och problemet &r nu atgérdat.

Samtliga hiangrannor har rensats och taken har besiktats samt trasiga takpannor har bytts ut.

Medlemsinformation

Nya medlemmar 2021
16 medlemmar har beviljats intrdde. Nya medlemmar é&r:

Ligenhet Medlem Kontraktsdatum Intridesavgift
10 Linnea Olsson 2021-01-15 23 925
49 Sandra Wall 2021-03-31 48 000
72 Magnus Hedegérd 2021-04-05 24 750
16 Daniella Ring/Martin Hultgren 2021-04-15 48 000
102 Mattias Lindholm/Clarissa Gahlin 2021-04-16 2 125
91 Ida TelVTeodor Lundgren 2021-04-19 38 475
47 Karin Gunnarsson 2021-05-06 39 375
% Anders Remnas 2021-05-19 24 750
Q@ Jimmy Wissting 2021-07-05 26 850
4 Adam Johansson/Sofie Davidsson ~ 2021-07-06 50 250
&4 MartinEek 2021-07-15 31 875
81 Philip Hultgren 2021-11-01 21 000
405 375

Samlade intradesavgifter for 2021 &r 405 375 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Arsavgift per kvm *
Lanperkvm *

Elkostnad per kvm *
Virmekostnad per kvm *
Vattenkostnad per kvm *

2021
4 306
739
7.8

23 758
635
3390
8l

135

32

2020

4 053

599
49

23 044

650

3740

91
117
31

2019
4 082
419
23

22 736
650
3780
3

130

30

2018
4 166
207
0,5

22 682
650

3 819
&9

140

30

4 (12)

*From 1juli 2021 justerades ytorna for bostédder vilket gor att nyckeltalen mellan aren inte &r jamforbara.

Nyckeltal for 2021 &r berdknade pa den nya totalytan pa 6 199 kvm.

Forandring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av féregdende
ars resultat enl
stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Insatser

96 639

96 639

Reservfond

498 (41

60 000

558 041

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Avsittning till reservfond enligt stadgar

iny rékning overfores

Balanserat

resultat

-70 537

538 675

468 138

468 138
739 022
1207160

60 000
1 147 160
1207160

Arets

resultat

598 675

-598 675
739 022
739 022

Totalt

1122 818

0

739 022
1861 840

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rgrelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga rgrelsekostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

4 306 268
12 767
4319 035

-2 681 835
=79 894
-121 834

-192 320

-3 075 883
1243152

-504 130
-504 130
739 022
739 022

739 022

512)

2020-01-01
-2020-12-31

4 053 380
15 187
4 068 567

-2 302 777
-329 994
-145 578

-182 446

-2 960 795
1107 772

-509 097
-509 097
598 675
598 675

598 675
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

20 720 033
194 405
20 914 438

20 914 438

8 870
139 089
147 959

392 038
392 038

2 303 519
2 303 519
2 843 516

23 757 954

6 (12)

2020-12-31

20 848 177
209 212
21057389

21057389

30 945
160 894
191 839

392 038
392 038

1403 097
1403 097
1986 974

23 044 363
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Opvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovliga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

9% 639
558 (41
654 680

468 138
739 022
1207160
1 861 840

9 10 19 882 337
19 882 337

1 133 468

253 278

987

56 171

1 569 873
2013 777

23 757 954

7(12)

2020-12-31

% 639
498 (41
594 680

=70 537
598 675
528138
1122 818

17124396
17124 396

4117377
68 080

10 &1

55 720
545 091
4797149

23 044 363
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.
Principerna som tillimpas &r samma som foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat resvérde.

Avskrivning sker linjért Gver tillgangens beréknade livsldngd.

Byggnader
Uppskrivning fastighet
Ombyggnation (fonster)

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokal
Intrédesavgifter
Hyresintdkter p-platser

Ovriga intékter (stdddagar, gdstrum o paminnelsavgifter)

Oresutjimning
Intékter for OVK

Not 3 Driftkostnader

Stad

Reparation & Underhall
Planteringar

El

Virme

Vatten

Sophantering

Snoérdjning
Forsékringspremie
Kabel-TV

Obligatoriska besiktningar
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel avtal

12

100 ar
100 ar
40 ar

5éar

2021

3763 595
76 562
405 375
23 950
20400

6

16 380

4 306 268

2021

20 390
137 267
7 871
504 615
837 764
199 656
132 064
P 435
137 626
57 873
56 141
122 614
69 553
39 703
279 263
2 681 835

2020

3 690 026
75 433
251 775
26 050

10 000

9%

0

4 053 380

2020

91 296
270 477
17 244
518 635
666 010
174 367
% 706
20497
126 057
57 643
0

131 001
9 649
41 19%
0

2302 778
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Hyra garage

Forbrukningsinventarier

Planerat underhall
Datakommunikation
Revisionskostnader

Bankkostnader

Ovriga Fastighetskostnader
Vidarefakturerade 6verlatelseavgifter
Kreditforséljningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021

179

1749
15 366
5614
2 318
14 280
2970
36 418
1 000
79 894

2021

91 600
30 234

121 834

2021-12-31

23 371 100
0
23 371100

2522 923
-128 144
-2 651 067

20 720 033

9(12)

2020

250
3459
304 139
1978

15 180
4 988

0

S o OO

329 994

2020

20 950
94 000
30 628

145 578

2020-12-31

19 420 100
3951 000
23 371100

2394 779
-128 144
2 522 923

20 848 177
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Aktier och andelar, omséttningstillgangar

Ingéende anskaffningsvéarden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Namn
Handelsbanken Fonder - Flexibel rinta

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek Kalven 5971
Stadshypotek Kalven 12332
Stadshypotek Kalven 89206
Stadshypotek Kalven 132122
Stadshypotek Kalven 138483
Stadshypotek Kalven 144560
Stadshypotek Kalven 76621 7
Stadshypotek Kalven 823024
Stadshypotek Kalven 848921
Stadshypotek Logen 139922
Stadshypotek Logen 848935
Stadshypotek Logen 940727
Stadshypotek Logen 766218
Stadshypotek Logen 990123

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%
2,47
2,46
1,52
1,84
1,59
1,90
3,05
2,85
2,58
1,88
2,92
2,32
3,37
2,65

Loptid

2029-01-30
2029-03-01
2030-09-30
2031-09-30
2026-10-30
2031-12-30
2022-09-30
2025-09-30
2024-03-01
2031-12-01
2026-03-01
2025-12-01
2024-09-30
2028-10-30

2021-12-31

271 508
49 369
320 877

-62 296
-64 176
-126 472

194 405

Bokfort

virde
392 038
392 038

Lanebelopp
2021-12-31
148 513

2 662 240
2 343 750
2435 825
178 316
470 240
917 500

2 343 750
2 662 240
807 028
930 255
1824000

2 398 104
894 044

21 015 805

1 133 468

10 (12)

2020-12-31

39 970
231 538
271 508

-7 994
-54 302
-62 296

209 212

Marknads-
virde

406 595
406 595

Lanebelopp
2020-12-31
150 125

2 690 880
2 368 750
2 461 533
180 332
475 192
927 500

2 368 750
2 690 880
815 896
940 123

1 843 000

2 425 048
903 764

21 241 773

4 117 377

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 225 968 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Nésta ars 1dneomséttning (exklusive amortering) uppgér till 907 500 kr. L&n som

ska omforhandlas kommer att forldngas, inte amorteras utdver ordinarie plan.
Av den langfristiga skulden forfaller 903 872 kr mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,
18 978 465 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Lénen har amorterats sammanlagt med 225 968kr, varav Kalvens 1an med 151 568 kr och Logens lén
med 74 400 kr.

14
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Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Berdknat arvode revision

2021-12-31

30 222 000
30 222 000

2021-12-31

26 815
308 600
218 458

16 000
569 873

11 (12)

2020-12-31

30 222 000
30 222 000

2020-12-31

26 726
233 658
268 707

16 000
545 091
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Norrkoping 27 OTD’S

Elisabet Permvall Jonas Lundgren
Styrelseordférande

W e Aol
fiA) et

Michael Carlborg

Vir revisionsberittelse har lamnats I X IS '7 021

tia Johansson la Svensson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Grant Thornton Sweden AB

Foreningsvald revisor

16
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