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Att bo i bostadsférening

En bostadsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostads-féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostad i féreningen
ager du ratten att bo i 1agenheten. Tilsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende.

Det unika med att bo i en bostadsférening ar att man gemensamt tar ansvar fér sin boende-miljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstamman
kan du paverka de beslut som tas och dar véljs ocksa styrelse for bostadsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker
féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att
lAmna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar
har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Genom att bo i en bostadsfdrening har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Men man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [Agenheten i gott skick.
Lagenheten kan saljas, arvas eller dverlatas pa annan pa samma sétt som andra tillgangar. Som boende i
féreningen bekostar man sjalv sin hem-férsakring som bér kompletteras med ett s k bostadsrattstillagg, om
inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bf Record har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna i féreningen.
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ARSMOTE 2015

Tid torsdagen 16 april kl. 19.00

Plats HSB;s lokal Stadsradet, Nelinsgatan / von Lesengatan

DAGORDNING

1  Motets 6ppnande, anteckning av narvarande medlemmar

2  Val av ordférande for arsmotet

3 Val avsekreterare for arsmotet

4  Val av justeringsman tillika rostraknare

5  Fraga om kallelse till arsmotet behdrigen skett

6  Styrelsens forvaltningsberattelse

7  Revisorernas berattelse

8 Faststdllande av resultat och balansrakning

9  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10 Fraga om disposition av bokfort éverskott/underskott

11 Styrelsearvode - styrelsen foreslar ett 6kat arvode till 90.00

12 Arvode till internrevisorerna

13 Medlemsavgift - forslag till héjning i Kalven, se bifogad handling

14 Motion - se separat bilaga

15 Forslag av tva extra ledamoter for kommande verksamhetsar

16 Val av styrelse och suppleanter - styrelsen foreslar 2 extra ledaméter for
kommande ar

17 Val av revisorer och suppleanter

18 Val av extern revisor - styrelsen foreslar Grant Thornton

19 Val av valberedning

20 Bemyndigande enligt § 13 i stadgarna

21 Ansdkan utkodp av vinds yta, 2:a arsmotesbeslut - Lagenhet 44, Horngatan 20

22

23

Ovriga fragor

- Information angaende nya betalningsrutiner
- BF Record firariar 90 ar

Arsmotet avslutas

VALKOMNA!

Forvaltningsberattelse, resultat och balansrakning delas ut infor arsmotet.

Ta med handlingarna!
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att upplata bostadslagenheter fér permanent boende. Egendomen omfattar
fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10.

Kalven 3, dvs. Hérngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 l1agenheter med en yta pa ca 4 137
kvm samt en butikslokal med en yta pa 61 kvm.

Logen 9 och 10, dvs. Storsvangen 7-11, innehaller 23 lagenheter med en yta pa ca 1512 kvm.

Fastigheten &r fullvirdeférsakrad i Lansférsakringar Ostgdta Brand.
Hemfdrsakringen bekostas av bostadsinnehavaren och bostadsrattstilldgget bekostas gemensamt av

féreningen.

Styrelsens sammanséttning 2014

Ordférande Elisabet Permvall Kalven
Vice ordférande/kassér  Jonas Lundgren Logen
Sekreterare Rose-Marie Mitt Kalven
Ledamot Gunilla Sarnstedt Kalven
Ledamot Fredrik Orest Logen
Suppleanter Kristoffer Mannerheim Kalven
Christian Lagerwall Kalven
Frida Ovinder Logen
Revisorer Annika Brunnberg Kalven
Magnus Eriksson Logen
Suppleanter Eva Schiring Kalven
Lothy Warn Walistrdm Logen
Extern revisor Revisionsféretaget Grant Thornton

F&reningen har anlitat GK produktion externt for féreningens bokféring.

Véasentliga handelser under och efter aret

Avgifter
Medlemmarnas avgifter till foreningen har varit oféréandrade under aret, f6r Kalven 545 kr/kvm/ar och fér

Logen var 650 kr/kvm/ar.

Styrelsens arbete .
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden. Arsméte hélls den 10 april 2014.

Oppen expeditionstid har funnits under aret vilket gjort att styrelserummet pa Hérngatan 18G har varit
bemannat férsta mandagen varje manad mellan ki 19-20.

Styrelsen har under aret kontaktat alla nya medlemmar med ett informationsblad och erbjudit tillfalle med
personligt méte med nagon ur styrelsen.
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Vidare har féreningens medlemsblad, Recordbladet kommit ut tva ganger under ret till alla medlemmar.

Var underhallsplan som anger kort- och langsiktigt underhallsbehov har uppdaterats och bérjar ta form.
Planen har fungerat vagledande och underhall har i stort utférts som planerat.

Ett samarbete med FF Fastighetsservice avseende ekonomiférvaltning har férhandlats fram under 2014
som ska ga i drift under 2015. Ovrig fastighetsférvaltning har diskuterats med dem och kommer att

beslutas under 2015.
Styreisen har deltagit i Fastighetsmassan i september 2014

Atgirder pa fastigheten under 2014
OVK-besiktning har genomférts och godkénts fér samtliga fastigheter.
Tv-avtal med ComHem har férlangts fér hela féreningen

Logen: Storsvidngen 7-11 C
— stuprdrsledningarna &r spolade och inspekterade (Wilssons)

— lagningar av sprickor pa fasaderna &r atgardade (IBAB)

— sprickor vid ytterddrrskarmar mot fasaden ar fogade (IBAB)

— tatning av fénsterbleckens méte mot fasaden ar gjorda (IBAB)
— lagning och nytt tatskikt pa samtliga balkonger (IBAB)

— omgjutning av balkong med fel lutning gjord (IBAB)

— bildandet av Boende- och Trivselvérdar

Kalven: Hérngatan/Trozelligatan
— Samtliga socklar pa husen har lagats och malats.

— Vattenskada pa 1B vilket féranledde ny dréaning lAngs med Trozelligatan 1
— Slutférande av utomhusdraneringar

Medlemsinformation
Under aret har 19 medlemmar beviljats uttrdde och 24 beviljats intrade. Nya medlemmar &r:

52 Alem Cedic och Elvisa Hasic 2014-02-07
82 Eva och Christer Berell 2014-03-30
23 Jan och Madelaine Garpehall 2014-04-01
15 Richard Olsson och Sofia Penttila 2014-05-20
112 Markus Knutsson 2014-05-30
16 Andreas Lagerléf och Louise Thorén Lagerlof 2014-06-02
76 Jimmy Karisson 2014-06-08
102 Christoffer Magnusson 2014-06-14
26 Qlle Olsson 2014-06-15
8 Klas Johannesson 2014-08-01
5 Filip Abrahamsson och Chris Eriksson Modig 2014-09-18
35 Elin Mellheden, Helena Mellheden Kallstrém, 2014-10-01
Anders Kallstrom
30 Joel och Michaela Nilsson 2014-11-25

37 Joachim och Lena Jonsson 2014-12-29
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Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3536698 3492483 3289478 71 987
Resultat efter finansiella poster 484 691 610 396 -94 971 71987
Soliditet (%) 12,95 10,68 7,45 7,42
Kassalikviditet (%) 309,86 435,57 406,73 456,86

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Fran féregaende ars Dispositionsfond 1787 577
Arets resultat 484 691
Summa 2272 268
disponeras

Balanseras i ny rékning 2272 268
Summa 2 272 268

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Not
Resultatrakning
Rérelseintakter
Arsavgifter
Qvriga intakter 1
Summa rérelseintakter
Réreisekostnader
Drift 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt tidigare ar

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

3 228 508
308 190

3 536 698

-2 159 846
-101 614
-115170

-82 951

-2 459 581

1077 117

1062

-593 488
-592 426

484 691

0

484 691

2013-01-01
2013-12-31

3214 256
278 225

3 492 483

-2 454 810
-107 288
-105 398

-82 951

-2 750 447

742 036

475 694

-607 334
-131 640

610 396

1183

611579
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Lux rantefond Mega

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
2014-01-01----2014-12-31

Not

2014-12-31

17607 197
17 607 197

17 607 197

7 969
26 592
34 561

2 225 257

2 225 257

802 340

802 340
3 062 158

20 669 354

2013-12-31

17 690 148
17 690 148

17 690 148

511
55 666

56 177

2 225 257

2225 257

551 567

551 567

2 833 000

20 523 148
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Balansrakning
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
LeverantOrsskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning

2014-01-01----2014-12-31

10

11
12

13

2014-12-31

96 639

309 561

406 200

1787577
484 691

2272 268

2 678 468

17 002 670

17 002 670

162 109
378 669

447 438

988 216
20 669 354

13 222 000

Inga

2013-12-31

96 639
309 561
406 200

1175 997

611 579
1787576
2193776

17 340 670
17 678 966

186 843

39 280
424 283
650 406

20 523 148

13 222 000

Inga

10
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

é\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar tillAmpas for férsta gangen, vilket kan innebéara en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper

Materiella anldggningstiligangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 100

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysningar till resultatrakningen
Not 1 Ovriga intékter 2014-12-31 2013-12-31
Intradesavgifter 200 875 208 080
Hyror, p-plats 107 315 70 147
Summa dvriga intékter 308 190 278 225
Not2 Driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Inre fastighetsunderhall - 261 247 -306 807
Yitre fastighetsunderhall -121 069 - 277 066
Stadning -184 504 -152 769
Foretagsférsakringar -79 253 -45 505
Sophantering - 157 676 -161 350
Vatten och aviopp -134 690 -135 086
Fjarrvarme -612 498 -679 633
Hushalls- och fastighetsel -505 415 -490 705
Forsakringsersattningar 85 593 0
Kabel TV -82970 -81 089
Skatt, tidigare ar -6 184 0
Summa driftkostnader -2 159 846 -2 454 810
Not 3 Ovriga kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Bokfdringskostnader -48 713 -48 000
Revisionsarvoden -14 963 -16 934
Ovriga férvaltningskostnader -37 938 -42 354
Summa oévriga kostnader -101 614 -107 288

11
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Not 4 Personalkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, vicevardsarvode -92 800 -86 025
Sociala avgifter -22 370 -19 373
Summa personalkostnader -115170 -105 398
Not 5 Byggnader och mark  2014-12-31 2013-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Byggnaden 8295 100 8 295 100
Mark 11 125 000 11 125 000
Summa anskaffningsvéarde 19 420 100 19 420 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan byggnader - 1729 952 -1 647 001
Arets avskrivningar byggnader - 82 951 - 82 951
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 812 903 - 1729 952
Restvarde vid arets slut 17 607 197 17 690 148
Taxeringsvirde Ar 2014 Ar 2013
Kalven 29 795 000 29 795 000
Mark 8 857 000 8 857 000
Byggnad 20 938 000 20 938 000
Logen 9 468 000 9 468 000
Mark 2268 000 2268 000
Byggnad 7200 000 7 200 000
Totalt 39 263 000 39 263 000
Not 6 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 149 511
Skattefordran 7 820 0
Summa 7 969 511
Not 7 Forutbet K och uppl | 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga interimsfordringar 0 29 597
Férutbetalda forsakringspremier 26 592 26 069
Summa o6vriga fordringar 26 592 55 666
Not 8 Vardepapper 2014-12-31 2013-12-31
Fond Lux Mega 2 225 257 2 225 257
Summa vérdepapper 2 225 257 2 225 257
Marknadsvérde 31/12 2014 2 253 146

12
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Not 9 Eqget kapital  Insatser Reservfond Disp. Fond Resultat
B 96 639 309 561 1175997 611 579
Enligt stammobeslut 611579 -611579
Arets resultat 484 691
Belopp vid arets slut 96 639 309 561 1787 576 484 691
Not 10 Fastighetslan, langa 2014-12-31 2013-12-31
Hypotekslan Kalven 9 942 249 10 188 193
Hypotekslan Logen 7 398 421 7490773
Summa 17 340 670 17 678 966
Avgar amortering 2015 - 338 000

Summa 17 002 670

Med en amortering om ca 338 tkr per ar uppgar del av lans om férfaller efter fem ar till

15 650 670 kr.

Lanens placering, bindningstid, rantor

Logen:

Institution Skuld per 31/12 Ranta Bundet tom
Stadshypotek 2586712 3,33 % 2014-10-30
Stadshypotek 962 084 3,48 % 2018-10-30
Stadshypotek 1020 521 5,01 % 2016-03-01
Stadshypotek 1980 000 3,33 % 2017-12-01
Stadshypotek 869 104 317 % 2016-12-01
Summa Logen 7 398 421

Stadshypotek 192 428 2,59 % rorligt 2014-05-01
Stadshypotek 159 797 4,06 % 2014-03-01
Stadshypotek 2617 174 3,13% 2016-09-30
Stadshypotek 987 500 2,53 % 2014-09-30
Stadshypotek 5985 350 3,50 % 2015-09-01

Summa Kalven 9 942 249

Fastighet
Logen 10

Logen 10
Logen 9
Logen 9
Logen 9

Kalven
Kalven
Kalven
Kalven
Kalven

Lanen har amorterats sammanlagt med 338 296 kr varav: Kalvens lan 245 944 kr

och Logens lan med 92 352 kr

Not 11 Kortfristiqa skulder 2014-12-31 2013-12-31
Kort del av 1an 338 000 0
Kéliskatt 23 160 23 325
Sociala avgifter 17 509 15955
Summa 378 669 39 280
Not 12 Upplupna k, foérutbeti  2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantor 26 300 26 905
Forutbetalda medlemsavgifter 228 343 216 568
Ovriga skulder 192 795 180 810
S:a upplupna kostnader/forutbetalda intakter 447 438 424 283
Not 13 Stéllda sdkerheter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 13 222 000 13 222 000
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For Bostadsféreningen Record Upa

Q(WMWU(

Elisabet Permvall, ordférande Jonag Lundﬁeﬁ Woérdf, kassafdrvaltare
redrlk O‘rf’;’ t, ledamot Rose-Marie Mitt, sekreterare

gé«# (%wo@ﬂ

Guhilla Sarnstedt, ledamot

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har angivits 9/3 2014

A" __ ﬂ
Auktoniserad revisor Grant Thornton z// /
_,//5/’ &é/’ ////7/7’ / %’

Eva Schiring MagfTGs Eriksson
Féreningsrevisor reningsrevisor
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Styrelsens forslag avseende avgiftshéjning for Kalven, AM 2015

Infér omfattande renoveringar pa Kalven kommer féreningen att behéva lana pengar
till finansieringen. Féreningen har principen att kostnaden tas dar renovering sker.
Startpunkter &r nu i bada projekten (kéllar- och fonsterrenovering) och alla kostnader
ar inte slutligt faststallda.

Utifran den kalkyl som finns just nu, en upplaning pa minst 8 miljoner med en
berdknad ranta pa 3 % samt amortering, blir en lanekostnad pa 400.000 kr per ar.
For att betala den kostnaden har styrelsen gjort bedémningen att en avgiftshéjning
for lagenheterna pa Kalven ska ske med 10 %.

Renoveringen &r delvis planerad att paga i etapper 6ver ca 3 ar vilket medfér att en
héjning berdknas aven fér nastkommande ar med 5-10%. Infor nasta arsméte
kommer det dock att finnas en mer exakt kalkyl.

En héjning med 10 % pa Kalvens nuvarande avgift 545kr/kvm/ar ger en héjning pa
55kr och en slutlig avgift pa 600kr/kvm/ar.

Forslag

Kalvens avgift per kvm/ar héjs med 10 % fr o m 2015 06 01

15



