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Att bo i bostadsforeningen Record UPA

En bostadsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt men
i vart fall ager vi marken. Som &gare till en andel i féreningen ager du ratten att bo i
lagenheten i enlighet med stadgarna. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende.

Det unika med att bo i en bostadsforening dr att man gemensamt tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende.

Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas och déar valjs ocksa styrelse for
bostadsforeningen samt faststéaller ocksa arsavgiften efter forslag fran styrelsen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och att den avgift som beslutats av
foreningsstamman tacker foreningens kostnader.

Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Idmna
motioner till stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Genom att bo i en bostadsforening har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Men man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns
inuti lagenheten i gott skick samt betala avgiften i tid. Andelen/lagenheten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa annan pa samma satt som andra tillgangar. Som boende i féreningen
bekostar man sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bf Record har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna i foreningen.

Man far inte bygga om eller &ndra i ldagenheten utan att forst radgora med styrelsen. Detta
géller inte for malning och ytskiktsrenovering utan tar mer sikte pa vaggar, vatten och avlopp
samt elektricitet. Det ar for att skapa hallbara fastigheter och en god boendemiljo for alla
som dessa regler finns. Det ar ocksa darfor det finns krav pa kvalitetsdokument fran
auktoriserade hantverkare samt sarskild ansvarsforsakring under pagaende arbete.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Record upa, 725000-0564 far harmed avge arsredovisning for 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende. Egendomen
omfattar Fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10. Byggar 1923-26. Féreningen bildades 1926.

Kalven 3, dvs. Hérngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 lagenheter med en yta pa
ca 4 168 kvm samt en butikslokal med en yta pa 61 kvm.
Logen 9 och 10, dvs. Storsvangen 7-11, innehaller 23 lagenheter med en yta pa cirka 1 512 kvm.

Foreningen har sitt sate i Norrkdping och rdknas som en akta bostadsférening.
Styrelsesammansattning

Ordférande
Elisabeth Permvall (Kalven)

Ordinarie ledaméter
Vice ordf / kasso6r

Jonas Lundgren (Logen)
Sekreterare

Jens Wolinder (Kalven)
Ledamot

Martin Kéhler (Logen)
Michael Carlborg (Kalven)

Suppleanter

Frida Nilsson (Kalven)
Axel Stenbeck (Logen)
Jonathan Ohman (Kalven)

Revisor

Grant Thornton Sweden AB, Maria Johansson
Ola Svensson (Logen)

Eva Schiring (Kalven)

Revisorsuppleanter
Eva Strom (Kalven)

Valberedning

Stefan Strém (Kalven)
Ann-Louise Eriksson (Logen)
Erik Pazzottu (Kalven)

Lunis Anghede (Logen)

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB externt for foreningens bokféring och arsredovsining.

Forsakringar .
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Lansforsakringar Ostgéta. Hemférsakringen
bekostas av bostadsinnehavaren och bostadsrattstillagget bekostas gemensamt av féreningen.
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Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalven 3 och Logen 9 och 10

Adress: Trozelligatan, Hérngatan och Storsvangen

Byggar: 1923-26

Taxeringsvarde: 70 182 000 varav byggnadsvarde 40 884 000 kronor
Total boyta: 5 680 kvm

Fastighetens areal: 6 820 kvm

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Avgifter
Medlemmarnas avgifter till féreningen har under aret varit 650 kr/kvm/ar for féreningens bada
fastigheter.

Den ekonomiska administrationen skots av FF Fastighetsservice AB vilket mdjliggor avgiftsbetalning
genom autogiro eller e-faktura. Pappersavier finns men kostar pengar.

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte. Arsméte hélls
utomhus den 16 maj 2020.

Oppen expeditionstid har funnits under aret vilket gjort att styrelserummet pa Hérngatan 18G har varit
bemannat forsta mandagen varje manad kl 19-20 (ej juli o augusti).

Overgripande féreningsarbete
Aret har praglats av den pagaende Coronapandemin. Arets stidddagar stélldes in och arsmétet hélls
utomhus och kort med bara de viktigaste punkterna pa dagordningen.

Upphandling av teknisk- och ekonomisk forvaltning genomférdes under hosten. Avtal har skrivits med
Estate concierge med bdrjan 2021. Behovet av egen vicevard ar darmed borta.

En fin julgran prydde Kalvens innegard under december, mycket uppskattat av medlemmarna.

Den lagstadgade OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts under varen och atgarder har
pabdrjats hos medlemmar pa Logen.

Méklarinfo
Under aret har vi valt att lagga ut all information en maklare behéver vid en eventuell forsaljning pa var
hemsida. Detta har underlattat styrelsens arbete vasentligt.

Atgirder pa fastigheterna under 2020

Kalven: Horngatan/Trozelligatan

Samtliga hangrannor har rensats och taken har besiktigats samt trasiga takpannor har bytts ut.
En storre spricka i grunden pa Horngatan 18 c har lagats.

Fastighetens staket mot Trozelligatan och tva gardshus har malats.

Logen: Storsvidngen 7 - 11

Sophanteringen pa Logen har genomgatt férandring. Fran att haft en sopstation med enbart
pappersinsamling forutom rest- och matavfall har nu en sorteringscentral skapats med karl for glas,
metall, férpackningar, plast, glddlampor och batterier. For rest- och matavfall har tva separata
sopkarlhus iordningsstallts pa nya platser pa fastigheten.

Logens gardshus har méalats.
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Nya medlemmar 2020
9 medlemmar har beviljats intrade. Nya medlemmar ar:

Lagenhet Medlem Kontraktsdatum Intradesavgift
44 Martin Ingves/Matilda Larsson 2020-01-20 36 000
95 Vendela Einarsson/Sebastian Katsinas 2020-01-22 44 925
34 Daniel Sverre 2020-04-02 34 800
111 Helena Andersson 2020-04-25 27 375
106 Andrea Terins 2020-05-15 29 400
18 Camilla Hahn 2020-05-19 37 425
97 Johan Olsson Hofgard 2020-12-04 41 850

Samlade intradesavgifter for 2020 ar 251 775 kronor.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4 053 380 4 082 418 4 165 496 4 246 879
Resultat efter finansiella poster 598 675 419 363 207 471 423 940
Soliditet, % 49 2,3 0,5 -0,5
Balansomslutning 23 044 363 22 735 989 22681719 22 602 493
Arsavgift per kvm 650 650 650 650
Lan per kvm 3740 3780 3819 3 859
Elkostnad per kvm 91 93 89 89
Varmekostnad per kvm 117 130 140 132
Vattenkostnad per kvm 31 30 30 27
Eget kapital
Balanserat Arets
Insatser Reservfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 96 639 456 041 -447 900 419 363
Resultat disp enligt stdmmobeslut 419 363 -419 363
Fonddispoenl arsstammobeslut 42 000 -42 000
Arets resultat 598 675
Belopp vid arets slut 96 639 498 041 -70 537 598 675
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -70 537
Arets resultat 598 675
Totalt 528 138
Disponeras for
Avsattning till reservfond enligt stadgar 60 000
Balanseras i ny rakning 468 138
Summa 528 138

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 4 053 380 4082 418
Ovriga rérelseintakter 15 187 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 068 567 4 082 418
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 302777 -2 268 265
Ovriga externa kostnader 3 -329 994 -516 215
Personalkostnader 4 -145 578 -232 187
Avskrivningar -182 446 -136 138
Summa rorelsekostnader -2 960 795 -3 152 805
Rorelseresultat 1107 772 929 613
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -509 097 -510 250
Summa finansiella poster -509 097 -510 250
Resultat efter finansiella poster 598 675 419 363
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 598 675 419 363
Skatter

Arets resultat 598 675 419 363
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20 848 177 20 976 321
Inventarier, verktyg och installationer 6 209 212 31976
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 057 389 21008 297
Summa anldggningstillgangar 21 057 389 21008 297
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5
Ovriga fordringar 30 945 30 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 160 894 212 278
Summa kortfristiga fordringar 191 839 243 228
Kortfristiga placeringar 7

Ovriga kortfristiga placeringar 392 038 392 038
Summa kortfristiga placeringar 392 038 392 038
Kassa och bank

Kassa och bank 1403 097 1092 426
Summa kassa och bank 1403 097 1092 426
Summa omséttningstillgangar 1986 974 1727 692
SUMMA TILLGANGAR 23 044 363 22 735989

10
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 96 639 96 639
Reservfond 498 041 456 041
Summa bundet eget kapital 594 680 552 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -70 537 -447 900
Arets resultat 598 675 419 363
Summa fritt eget kapital 528 138 -28 537
Summa eget kapital 1122 818 524 143
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 17 124 396 21241773
Summa langfristiga skulder 17 124 396 21241773
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4117 377 225 968
Leverantorsskulder 68 080 74 857
Skatteskulder 10 881 6 253
Ovriga skulder 55 720 58 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 545 091 604 244
Summa kortfristiga skulder 4797 149 970 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 044 363 22 735 989
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

8(12)

Principerna som tilldampas ar samma som féregaende ar, férutom del av 1an som omférhandlas under

kommande ar, som i ar redovisas som kortfristiga. Jamférelsearet har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
- Uppskrivning fastighet 100
- Ombyggnation (fonster) 40
- Inventarier 5
- Installation 5

12



Bf Record upa
725000-0564

Not 1 Nettoomsattning

9(12)

Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter lokal 75433 74 318
Hyresintakter p-plats 26 050 27 000
Intradesavgifter 251775 263 475
Arsavgifter bostader 3 690 026 3 690 026
Ovriga intakter (stadddagar och gastrum) 10 000 26 300
Kravavgifter 1200
Oresutjamning 96 99
Summa 4 053 380 4082 418
Not 2 Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Stad 91 296 90 354
Reparation & Underhall 270 477 161 555
Planteringar 17 244 2190
El 518 635 526 426
Varme 666 010 738 685
Vatten 174 367 169 544
Sophantering 96 706 95 299
Snoérojning 20 497 70 752
Forsakringspremie 126 057 91 460
Kabel-TV 57 643 56 820
Fastighetsskatt 131 001 126 373
Forvaltningsarvode 91 649 90 450
Ovriga férvaltningskostnader 41 196 48 357
Summa 2302777 2 268 265
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra garage 250 500
Forbrukningsinventarier 3459 1878
Planerat underhall 304 139 500 207
Datakommunikation 1978 5984
Av/nedskrivna kundfordringar - -13 556
Revisionskostnader 15180 16 126
Bankkostnader 4 988 5076
Summa 329 994 516 215
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner 20950 36 400
Styrelsearvoden 94 000 93 500
Ersattning for inkomstbortfall vid besiktningar 45 000
Summa 114 950 174 900
Sociala kostnader 30 628 57 287
Summa 145 578 232 187
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 420 100 19 420 100
-Kallarprojektet 3 587 639 3 587 639
-Fonsterprojektet 363 361 363 361

23 371 100 23 371 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2394 779 -2 266 635
-Arets avskrivning enligt plan -128 144 -128 144

-2 522 923 -2394 779

Redovisat varde vid arets slut 20 848 177 20976 321
Taxeringsvarde 70 182 000
Kalven
Byggnad 29 284 000
Mark 23 698 000
Summa 52 982 000
Logen
Byggnad 11 600 000
Mark 5600 000
Summa 17 200 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39970 39970
-Nyanskaffningar 231538
Vid arets slut 271 508 39970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 994 -
-Arets avskrivning enligt plan -54 302 -7 994
Vid arets slut -62 296 -7 994
Redovisat varde vid arets slut 209 212 31976

14
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Not 7 Kortfristiga placeringar

Redovisat Marknads-
vérde vérde
Handelsbanken Fonder - Flexibel Ranta 392 038 402 270
392 038 402 270
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Lan Kalven
Stadshypotek 89206 2030-09-30 1,52 2368 750 -
Stadshypotek 766217 2022-09-30 3,05 927 500 937 500
Stadshypotek 823023 2020-09-30 1,71 - 2393 750
Stadshypotek 823024 2025-09-30 2,85 2 368 750 2393 750
Stadshypotek 848921 2024-03-01 2,58 2690 880 2719520
Stadshypotek 874369 2021-09-30 1,37 2461 533 2 487 241
Stadshypotek 882822 2021-10-30 1,35 180 332 182 348
Stadshypotek 886184 2021-12-30 1,57 475192 480 144
Stadshypotek 5971 2029-01-31 2,47 150 125 151 737
Stadshypotek 12332 2029-03-01 2,46 2 690 880 2719520
14 313 942 14 465 510
Lan Logen
Stadshypotek 766218 2024-09-30 3,37 2425048 2451992
Stadshypotek 848935 2026-03-01 2,92 940 123 949 991
Stadshypotek 882823 2021-12-01 1,47 815 896 824 764
Stadshypotek 940727 2025-12-01 2,32 1843 000 1862 000
Stadshypotek 990123 2028-10-30 2,65 903 764 913 484
6 927 831 7 002 231
Total skuld 21241773 21 467 741
Nasta ars amortering uppgar till 225 968 225 968
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 3 891 409 2368 750
(L&n som ska omférhandlas kommer att forlangas, inte amorteras.) 4117 377 2594718
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 903 872 903 872
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 20 111 933 20 337 901
Lanen har amorterats sammanlagt med 225 968 kr, varav:
Kalvens lan 151 568 kr och Logens lan med 74 400 kr.
Not 9 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 222 000 30 222 000
Summa stéllda sdkerheter 30 222 000 30 222 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna utgiftsrantor 26 726 27 014
Forutbetalda avgifter 233 658 254 037
Upplupna kostnader 268 707 307 193
Beraknat arvode revision 16 000 16 000

545 091 604 244
Underskrifter
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