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Att bo i bostadsférening

En bostadsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostads-
féreningens byggnader och mark. Som &gare till en andel i féreningen ager du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten
du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Lagen om
bostadsrattsféreningar géller inte i var forening utan verksamheten regleras av Lagen om
ekonomiska féreningar tillsammans med féreningens stadgar.

Det unika med att bo i en bostadsférening ar att man gemensamt tar ansvar for sin boende-
milj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas och dér valjs ocksa styrelse for
bostadsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka
fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ritt att motionera
i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Genom att bo i en bostadsférening har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid,
din besittningsratt regleras i stadgarna. Men man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa
egen bekostnad halla allt som finns inuti I&genheten i gott skick. Lagenheten kan saljas,
arvas eller dverlatas pa annan pa samma satt som andra tiligangar.

Som boende i féreningen bekostar man sjélv sin hemférsakring. En kompletterande
férsakring s.k. bostadsrattstillagg, har Bf Record tecknat kollektivt fér medlemmarna i
féreningen och ingar i manadsavgiften.

| Bf Record skéter vi sedan lange véra tradgardar sjalva. Tva ganger per ar gardsstadar vi pa
respektive fastighet och kan man inte delta bidrar man istallet ekonomiskt genom att betala
en avgift pa 300kr per tillfalle.
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Dagordning vid ordinarie arsmote 2014

Torsdagen 10 april kl. 19.00 Plats: Féreningslokalen Hérngatan 18 G
1. Arsmétets 6ppnande, anteckning av narvarande medlemmar
2, Val av ordférande for arsmétet
3. Val av sekreterare for arsmétet
4, Val av justeringsman tillika réstréknare
5. Fraga om kallelse till arsmotet behérigen skett
6. Styrelsens forvaltningsberattelse
s Revisorernas beréattelse
8. Faststallande av resultat- och balansrakning
9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
10. Fraga om disposition av bokfért éverskott/underskott
Ly Styrelsearvode styrelsen foreslar oférandrat.
12. Arvode till internrevisorerna styrelsen féreslar oférandrat.
13. Manadsavgift styrelsen féreslar oférandrad avgift
14. Motioner och férslag, se separat bilaga
a Motion fran Igh 91 angaende grén el
b Férslag fran styrelsen angaende kallarna i Kalven
c Férslag fran styrelsen angaende Kalvens fonster
d Férslag fran styrelsen angaende &ndring av stadgar
e Forslag pa ordningsforeskrifter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och suppleanter
17. Val av extern revisor
18. Val av valberedning
19. Bemyndigande enligt § 13 i stadgarna
20. Ansdékan fran medlem avseende kép av vindsyta

Lagenhet 44 Horngatan 22
Lagenhet 63 Hoérngatan 18 E
Lagenhet 70 Hoérngatan 18 D

21. Ovriga fragor
Information angaende forvaltning

22. Arsmotet avsiutas
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Forvaltningsberattelse for 2013

Foreningens egendom

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10.
Kalven 3, dvs. Horngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 ldgenheter med en yta
pa ca 4137 kvm samt en butikslokal med en yta pa 61 kvm.

Logen 9 och 10, dvs. Storsvéngen 7-11, innehaller 23 lagenheter med en yta pa ca 1512
kvm .

Styrelsens sammanséttning 2013

Ordférande Elisabet Permvall Kalven
Vice ordférande Jonas Lundgren Logen
Sekreterare Rose-Marie Mitt Kalven
Kassaf6rvaltare Lothy Warn Wallstrém Logen
Ledamot Gunilla Sarnstedt Kalven
Suppleanter Lisbeth Andersson Kalven
Mathias Karlsson Kalven
Frida Ovinder Logen
Revisorer Annika Brunnberg Kalven
Magnus Eriksson Logen
Suppleanter Bjorn Edling Kalven
Carina Néjd Logen
Extern revisor Revisionsféretaget Grant Thorton

Foéreningen har anlitat GK produktion externt fér féreningens bokféring.

Styrelsens arbete under 2013

Styrelsen har haft 12 protokoliférda sammantraden och ett arbetsméte under aret.
Arsméte holls den 18 april 2013.

Oppen expeditionstid har funnits under aret vilket gjort att styrelserummet pa Hérngatan 18G
har varit bemannat férsta mandagen varje manad mellan ki 19-20.

Styrelsen har under aret kontaktat alla nya medlemmar med ett informationsblad och erbjudit
tilifalle med personligt méte med nagon ur styrelsen.

Vidare har féreningens medlemsblad, Recordbladet kommit ut en gang under aret till alla
medlemmar.

En underhallsplan som anger kort- och langsiktigt underhallsbehov har uppdaterats. Planen
har fungerat vagledande och underhall har i stort utférts som planerat.

Styrelsen har gjort en dversyn av féreningens olika bankkonton samt av fonderade medel.
Detta resulterade i att vi bytt bank for battre rénta pa innestaende sparmedel samt bytt fond
1 november 2013, for battre avkastning. Byte har gjorts fran plusgiro till bankgiro gallande
medlemmarnas inbetalning av manadsavgifter samt andra betalningar.
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Atgirder pa fastigheten under 2013
Logen: Storsvdngen 7-11 C

Nedtagning av storvéxt gran da rétter riskerade att ga in i dréneringsror.
Tradgardsplattor justerades av medlemmarna pa hést-stédningsdagen.

Fastigheternas héngrénnor har rensats och setts éver. | samband med detta gjordes
tatning av yttertaket vid antenngenomféring i hus 7-9 samt 6versyn av samtliga
skorstenars platar.

Byte av stuprér hus 7-9.
Besiktning och bedémning av husfasadernas status Storsvangen 7-11.
Lagning av delar av husens fasadsprickor.

Lagning av brustna gangjarn och montering av tatlist pa samtliga entrédérrar fér att
minimera kalldrag.

| tvattstugan har en ny termostatblandare installerats.
| pannrummet i hus 7-9 ha en ny varmvattencirkulationspump bytts.

Spolning av kéks- och badrumsavlopp har gjorts.

Kalven: Hérngatan/Trozelligatan

Generell klimat-och fuktmatning av Kalvens samtliga kallare och badrum har utférts
av Polygon AB,

Samtliga badrum utom ett har plomberats, samtliga badkar borttagna,

Ett badrum och toalett har iordningsstélits i kallaren i uppgang 20,

Plombering av golvbrunnar i samtliga bykstugor,

| féreningslokalen har en dérréppning gjorts till narbeldget badrum och darmed har
duschméjligheter skapats for évernattningsgésterna,

Féreningens gemensamma lokal (och dvernattningsrum) drabbades av vattenskada
fran lagenhet ovanfér som atgardats,

Vattenskada har aven intraffat i kallaren 18 B dar avloppsledning gatt av, ansvaret
vilat pa Norrképing vatten AB,

Vattenskada i lagenhet i uppgang 20, atgardats,

Byte av hangrannor har gjorts mot Trozelligatan 5,

Tak och platarbete samt byte av takfénster har gjorts vid 18 B med anledning av
fuktskadat tak,

Spolning av avioppsstammar i samtliga lagenheter har genomférts av Wilssons akeri
AB,

| den uthyrda lokalen Halsomassagen har féljande renoveringar och reparationer
gjorts; byte av duschplats till duschkabin, byte av toalettstol, renovering av befintligt
golv samt justering av dorr.

Planerat och bestalit spolning och dokumentation av fastighetens dréneringar, &annu
ej genomfort,

Planering av kallarrenovering av samtliga jordgolv har pabérjats, ej genomfért.
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Nya medlemmar 2013

Lagenhet

106 Petrus Edstrém 2013-02-01
o3 Fredrik Orest 2013-02-18
74 Helene Andersson 2013-02-28
37 Jonathan Johansson 2013-04-02
69 Sharbil Youkhanna 2013-04-02
101 Anna, Ola Svensson 2013-05-31
63 Anna Nilsson, Jens Wohlinder 2013-07-01
49 Vivika Karlsson Tandin, Torbjérn Karlsson 2013-07-01
58 Niklas Ringborg 2013-08-02
84 Jakob Skullman 2013-08-12
44 Frida Lindvall, Kristoffer Mannerheim 2013-08-30
Avgifter

Arsstamman beslutade att anta styrelsens férslag om héjning av avgiften med 20 kr per kvm
och ar. Hgjningen av avgiften &r anpassad till stigande pris av driftkostnader. Avgiften fér
2013 var for Kalven 525kr/kvm/ar, fran 1 juni 545 kr/kvm/ar.

Avgiften fér Logen var 630kr/kvm/ar och fran 1 juni 650 kr/kvm/ar.

Fornyelse av hyreskontrakt har gjorts av féreningens uthyrda lokal (Halsomassagen) pa
Hérngatan. Hyresnivan har faststallts for aren 2013-2015 och dérefter sker en arlig
indexupprakning pa 1,5 % tillsvidare.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Fran féregaende ars Dispositionsfond 1175997
Arets resultat 611 579
Totalt 1787 576
disponeras for

Balanseras i ny rékning 1787 576
Totalt 1787 576

Foéreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efteridljande resuitat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter 1
Medlemsavgifter 3214 256 3 152 454
Ovriga intakter 278 225 137 025
Summa rérelsens intdkter 3492 483 3289 479
Rérelsens kostnader
Fastighetsunderhall 2 - 583 873 -329 934
Fastighetsskatt - 124 800 -127 166
Driftkostnader 3 - 1698 832 -1834 737
Ovriga kostnader 4 - 154 593 -134 812
Personalkostnader 5 - 105 398 -88 892
Avskrivningar - 82 951 -121 772
Summa rérelsens kostnader - 2750 447 -2 637 313
Rorelseresultat 742 036 652 166
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 437 1735
Ovriga finansiella intakter 475 527 0
Rantekostnader - 606 865 -665 921
Kostnadsrantor skatter och avgifter -469 0
Summa finansiella poster - 131 640 -664 186
Resultat efter finansiella poster 610 396 -12 020
Resultat foére skatt 610 396 -12 020
Skatt (rattelse fran tidigare ar) 1183
Arets resultat 611 579 -12 020
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 6 0 0
Byggnader och mark 7 17 690 148 17 773 099
Summa materiella tillgangar 17 690 148 17 773 099
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 56 177 12 423
56 177 12 432
Kortfristiga placeringar
Lux Kortrantefond Mega 9 2 228257 1 500 000
2 225 257 1 500 000
Kassa och bank 10 551 667 894 920
Summa anlaggningstillgangar 20 523 149 20 180 442
SUMMA TILLGANGAR 20 523 149 20 180 442
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 1
Insatser 96 639 96 639
Reservfond 309 561 309 561
Summa 406 200 406 200
Fritt eget kapital 11
Dispositionsfond 1175998 1188 017
Arets resultat 611579 - 12 020
Summa 1787 577 1175 997
Summa eget kapital 2193 777 1582 197
Langfristiga skulder 12
Fastighetslan, langa 17 678 966 18 006 375
17 678 966 18 006 375
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 186 843 134 517
Ovriga skulder 39 280 1183
Upplupna kostnader/férutbet. intakter 13 424 283 456 169
650 406 591 869
Summa skulder 18 329 372 18 598 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 523 149 20 180 442
Stéllda sdkerheter
Pantbrev Stadshypotek Logen 10 260 000 10 260 000
Pantbrev Stadshypotek Kalven 12 962 000 12 962 000
Forsakringar
Lansforsakringar Ostgéta Brand Fullvarde Fullvarde

Hemférsakringen bekostas av bostadsinnehavaren och bostadsrattstillagget bekostas

gemensamt av féreningen.
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Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer 2013

Belopp i kronor om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad. Principerna &r oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp som beraknas inflyta.

Not 1 Arsavgifter och hyror _ 2013-12-31 2012-12-31
Intradesavgifter 208 080 113 325
Medlemsavgifter 3214 256 3152 454
Hyror, p-plats 19 945 23700
Ovriga intakter 50 200 0
Summa arsavgifter och hyror 3492 483 3 289 479
Not 2 Underhall 2013-12-31 2012-12-31
Inre fastighetsunderhall - 306 807 -163 843

Yttre fastighetsunderhall -277 066 - 166 092

Summa underhall - 583 873 - 329 935
Not 3 Driftkostnader 2013-12-31 2012-12-31
Stadning -105 464 -110 966
Foretagsforsakringar - 45 505 -68 455
Sophantering - 161 350 -181 737
Vatten och aviopp -135 086 -152 312
Fjarrvarme -679 633 -725 345
Hushalls- och fastighetsel -490 705 -494 560
Kabel TV - 81089 -101 362
Summa driftkostnader -1 698 832 -1 834 737
Not 4 Ovriga kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Bokféringskostnader -48 000 -41 450

Revisionsarvoden -16 933 -41 659

Ovriga férvaltningskostnader -89 660 -51703

Summa ovriga kostnader - 154 593 -134 812

Not 5 Personalkostnader 2013-12-31 2012-12-31
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode -86 025 -62 400

Sociala avgifter -19 373 -26 492

Summa personalkostnader -105 398 -88 892
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Not 6 Inventarier 2013-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 208 745 208 745
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 208 745 208 745
Ingaende ackumulerade avskrivningar -208 745 -169 924
Arets avskrivningar -0 -38 821
Utgaende ack avskrivningar 208 745 208 745
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 7 Byqgnader och mark  2013-12-31 2012-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Byggnaden 8 295 100 8 295 100
Mark 11 125 000 11 125 000
Summa anskaffningsvéarde 19 420 100 19 420 100
Ingadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan byggnader - 1647 001 -1 564 050
Arets avskrivningar byggnader - 82 951 - 82 951
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 729 952 -1 647 001
Restvéarde vid arets slut 17 690 148 17 773 099

Foreningen har fran och med 2012 delat pa byggnader och mark, avskrivning gérs med

1% pa byggnaderna.

Taxeringsvirde Ar 2013 Ar 2012
Kalven 29 477 000 29 795 000
Mark 8 260 000 8 857 000
Byggnad 21217 000 20 938 000
Logen 10 846 000 9 468 000
Mark 2 646 000 2268 000
Byggnad 8 200 000 7 200 000
Totalt 40 323 000 39 263 000
Not 8 Ovriga fordringar 2013-12-31 2012-12-31
Fordran Skatteverket 511 5071
Fordran medlemsavgifter 2285 6 508
Ovriga interimsfordringar 27 312 844
Forutbetalda férsakringspremier 26 069 0
Summa 6vriga fordringar 56 177 12 423
Not 9 Vardepapper 2013-12-31 2012-12-31
Svensk likviditetsfond 0 1 500 000
Lux Kortréntefond Mega 2 225 257 0
Summa vardepapper 2 225 257 1 500 000
Marknadsvérde 31/12 2013 2 228 821 1 949 504
Véardeférandring 3 564 39 112
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Not 10 Kassa och bank 2013-12-31 2012-12-31
Plusgiro 0 670 803
Checkrakning 0 224 117
Foretagskonto Handelsbanken 551 130 0
Bankkonto Handelsbanken 437 0
Summa likvida medel 551 567 894 920
Not 11 Eget kapital Insatser Reservfond Disp.fond _ Resultat
B 96 639 309 561 1188 018 -12 020
Enligt stAmmobeslut 0 -12 020 12 020
Arets resultat - - 611579
Belopp vid arets slut 96 639 309 561 1175998 611579
Not 12 Fastighetslan, langa 2013-12-31 2012-12-31
Hypotekslan Kalven 10 188 193 10435019
Hypotekslan Logen 7490773 7 571 356
Skuld vid arets slut 17 678 966 18 006 375
Lanens placering, bindningstid, réntor

Logen:

Institution Skuld per 31/12 Rénta Bundet tom Fastighet
Stadshypotek 2613 656 3,33% 2014-10-30 Logen 10
Stadshypotek 971 804 3,48 % 2018-10-30 Logen 10
Stadshypotek 1047 341 5,01 % 2016-03-01 Logen 9
Stadshypotek 1 980 000 3,33% 2017-12-01 Logen 9
Stadshypotek 877 Q72 3,17 % 2016-12-01 Logen 9
Summa Logen 7490773

Stadshypotek 194 444 2,59 % rorligt 2014-05-01 Kalven
Stadshypotek 161 421 4,06 % 2014-03-01 Kalven
Stadshypotek 2643678 313 % 2016-09-30 Kalven
Stadshypotek 997 500 2,53 % 2014-09-30 Kalven
Stadshypotek 6 191 150 3,50 % 2015-09-01 Kalven
Summa Kalven 10 188 193

Lanen har amorterats sammanlagt med 327 409 kr varav: Kalvens lan 246 826 kr
och Logens lan med 80 583 kr

Not 13 Upplupna kostnader/férutbet intdkter  2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntor 26 905 22 900
Férutbetalda medlemsavgifter 216 568 223 629
Ovriga interimsskulder 180 810 209 640
S:a upplupna kostnader/forutbetalda intidkter 424 283 456 169
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Ellsabet Permvall, ordférande ZJonas Lufidgren, vice ordférande
Qé/xv;lj wl %ﬁﬁé =4
Lothy V/Vérn Wallstrém, kassaférvaltare Rose-Marie Mitt, sekreterare

Gunilla Sarnstédt, ledamot

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har angivits [@ /3 2014
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Anm’k}a Brunnberg_— - ' Magyius Eriksson
Féreningsrevisor Q\j—fé Férgningsrevisor
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